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Приложение № 2
к постановлению администрации
города Железногорска

от ________________ № ________
Извещение о проведении аукциона на право 

заключения договора аренды земельного участка 
для комплексного освоения территории
Администрация города Железногорска объявляет о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории.

Основанием для проведения аукциона является постановление администрации города Железногорска от __.__.2018 № ______ «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории».

Организатор аукциона: Управление муниципального имущества администрации города Железногорска.

Участниками аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории могут являться только юридические лица.
Почтовый адрес (адрес места нахождения) организатора: 307170, Курская область,           г. Железногорск, ул. Ленина, д. 52. 
Адрес электронной почты: zemlyaz46@yandex.ru. Номер контактного телефона (факса): (47148) 2-62-18. 
Предмет аукциона

Предметом аукциона является земельный участок из категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 46:30:000013:98, площадью 262649 кв.м., с местоположением: Курская область, г. Железногорск, в районе автодороги Железногорск-Дмитровск и улицы Маршала Жукова, с разрешенным использованием: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (далее – Участок).
Предоставление Участка осуществляется в аренду сроком на 5 (Пять) лет.
Обременения и ограничения использования Участка
Использование Участка должно осуществляться с учетом существующих обременений и ограничений использования Участка.
В границах Участка установлена охранная зона объекта линии электропередач ВЛ-110 кВ Железногорск-Заводская 1,2 г.Железногорска Курской области площадью 20679 кв.м.
Технологическое присоединение к электрическим сетям возможно от п/ст «Кристалл». 

Точки подключения к сети водоснабжения:

- водопровод диаметром 400 мм, проходящий по улице Мира, район д. 67 (основной корпус фабрики нетканых материалов), существующая сеть водоснабжения диаметром                    500 мм микрорайона № 13.

Точка подключения к сети водоотведения:

 - канализационная  сеть диаметром 1000 мм, проходящая по улице Мира, район д. 67 (основной корпус  фабрики нетканых материалов).

Технологическое подключение к сетям газораспределения определяется отдельным проектом.
Возможность подключения к сетям теплоснабжения отсутствует.
Предельные параметры разрешенного строительства определены Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Железногорск» Курской области, утвержденными решением Железногорской городской Думы от 24.11.2009                           № 269-4-РД:
	Обозначение

зоны
	Предельная площадь (кв.м.)
	Минимальная длина стороны по уличному фронту 

(м) 
	Минимальная ширина (глубина) 

(м) 
	Максимальный коэффициент застройки 

(%) 
	Максимальная этажность 
	Минимальный коэффициент озеленения 

(%) 
	Максимальная высота оград 

(м) 
	Минимальный отступ от границ земельного участка 

(м) 
	Минимальный отступ от красной линии 

	
	Мини-мальная 
	Макси-мальная
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ж-4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	жилые дома
	1400 
	25000 
	25 
	24 
	30 
	17 
	10 
	НР 
	3 
	5 

	иные объекты
	400 
	25000 
	14 
	14 
	60 
	7 
	10 
	НР 
	3 
	5 


Место, дата и время проведения аукциона

Место проведения аукциона: г. Железногорск, ул. Ленина, д. 52, каб. 102.

Дата и время начала проведения аукциона: 14.09.2018 в 14.30 часов по московскому времени. 
Прием заявок и иных необходимых для участия в аукционе документов осуществляется по рабочим дням с 9.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00 по московскому времени с 06.08.2018 по 10.09.2018 по адресу: г. Железногорск, ул. Ленина, д. 52, каб. 113. 
Определение участников аукциона будет произведено в 14.30 часов по московскому времени 12.09.2018 по адресу: г. Железногорск, ул. Ленина, д. 52, каб. 102.
Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято организатором аукциона не позднее 10.09.2018. 
Дата, время и порядок осмотра Участка на местности

Осмотр Участка на местности будет проводиться 23.08.2018 по предварительному письменному заявлению. Место сбора заинтересованных лиц: г. Железногорск, ул. Ленина,                д. 52, каб. 113, в 11 часов 00 минут по московскому времени.  
Условия проведения аукциона
Начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории устанавливается в размере первого арендного платежа, определенного по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» на основании отчета № 129/13-07.2018 об определении размера первого арендного платежа за земельный участок из категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 46:30:000013:98, площадью 262649 кв.м., с местоположением: Курская область, г. Железногорск, а районе автодороги Железногорск-Дмитровск и улицы Маршала Жукова, с разрешенным использованием: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), по состоянию на 13 июля 2018 года.
Начальный размер первого арендного платежа: 50 008 314 (Пятьдесят миллионов восемь тысяч триста четырнадцать) рублей 00 копеек.
Величина повышения размера первого арендного платежа («шаг аукциона») – 3 % от начального размера первого арендного платежа: 1500249 (Один миллион пятьсот тысяч двести сорок девять) рублей 42 копейки.

Размер задатка для участия в аукционе составляет 20 % от начального размера первого арендного платежа: 10001662 (Десять миллионов одна тысяча шестьсот шестьдесят два) рубля 80 копеек.
Задаток вносится заявителем по 10.09.2018 включительно путем перечисления денежных средств по следующим реквизитам: 
УФК по Курской области (Управление муниципального имущества администрации города Железногорска Курской области) 

ИНН/КПП:


4633014047/463301001

№ счета:


40302810238073000073 

л/сч:



05443200170

Банк получателя: 

Отделение Курск г. Курск

БИК: 



043807001

ОКТМО платежа:

38705000
КБК:



205 0 00 00000 00 0000 500

Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в настоящем извещении срок следующие документы:
1) заявку на участие в аукционе с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка по форме, установленной приложением № 1 к настоящему извещению;
2) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

3) документы, подтверждающие внесение задатка.
Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с действующим законодательством не имеет права быть участником данного аукциона или приобрести Участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.
Результаты рассмотрения заявок на участие в аукционе оформляются протоколом.

Организатор аукциона обязан вернуть заявителю, не допущенному к участию в аукционе, внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

Результаты аукциона оформляются протоколом, который составляет организатор аукциона в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона.

В течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона организатор аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.

Протокол рассмотрения заявок и протокол о результатах аукциона размещаются организатором аукциона на официальном сайте www.torgi.gov.ru в течение одного рабочего для со дня их подписания.
В случае если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона или если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в настоящем извещении условиям аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона. 
Уполномоченный орган направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом размер первого арендного платежа определяется в размере, предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, равном начальной цене предмета аукциона. Не допускается заключение указанных договоров ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте.

Одновременно с договором аренды земельного участка лицу, с которым заключается указанный договор, направляются также два экземпляра проекта договора о комплексном освоении территории, подписанного представителем уполномоченного органа.

Внесение изменений в заключенный по результатам аукциона, а также в случае признания аукциона несостоявшимся договор аренды земельного участка в части изменения вида разрешенного использования такого земельного участка не допускается.
Условия изменения размера арендной платы.
Размер ежегодной арендной платы, за исключением первого арендного платежа, определяется в соответствии с решением Железногорской городской Думы от 27.03.2008                 № 5-4-РД «Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, а также порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности города Железногорска, и расположенные на территории города Железногорска Курской области земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена» и составляет 3640315 (Три миллиона шестьсот сорок тысяч триста пятнадцать) рублей 14 копеек, исходя из расчета:

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ


1. Арендная плата рассчитывается по следующей формуле:
А = Ас * S,

где:  S – площадь Участка;

2. Ставка арендной платы рассчитывается по следующей формуле:

Ас = УПКСЗ * КВИ * КА,

где:  УПКСЗ – удельный показатель кадастровой стоимости земли;

          КВИ – коэффициент вида разрешённого (функционального) использования земельных участков;

          КА - коэффициент дифференциации по видам деятельности арендаторов внутри одного вида функционального использования земельных участков.

3. УПКСЗ = 1799,90 руб./кв.м.; КВИ = 0,007; КА = 1,1.
Ас = 1799,90 руб. * 0,007 * 1,1 = 13,86 руб./кв.м.

Годовая арендная плата за Участок составляет:

А = 13,86 руб./кв.м. * 262649 кв.м. = 3640315,14 руб.

Порядок проведения аукциона

Аукцион ведет аукционист.

Аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начального размера ежегодной арендной платы за Участок, «шага аукциона» и порядка проведения аукциона.

«Шаг аукциона» устанавливается в размере 3 % начального размера ежегодной арендной платы предмета аукциона и не изменяется в течение всего аукциона.

Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начального размера ежегодной арендной платы за Участок и каждого очередного размера ежегодной арендной платы, в случае если готовы заключить договор аренды в соответствии с этим размером.

Каждый последующий размер ежегодной арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущего размера ежегодной арендной платы на «шаг аукциона». После объявления очередного размера ежегодной арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника. Затем аукционист объявляет следующий размер ежегодной арендной платы в соответствии с «шагом аукциона».

При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды Участка в соответствии с названным аукционистом размером ежегодной арендной платы, аукционист повторяет этот размер годовой арендной платы 3 раза. Если после троекратного объявления очередного размера ежегодной арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается.

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за Участок.

По завершении аукциона аукционист называет наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилию, имя и (при наличии) отчество, место жительства (для гражданина) победителя аукциона и иного участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о размере ежегодной арендной платы, и сведения о последнем предложении о размере ежегодной арендной платы.

Условия допуска лиц к участию в аукционе, порядок и сроки отзыва заявки, порядок проведения аукциона, условия признания аукциона несостоявшимся, а также иные, не урегулированные настоящим извещением положения, регулируются статьями 39.11, 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации.

Предоставление аукционной документации, дополнительных сведений об Участке и условиях аукциона осуществляется по адресу: 307170, Курская область, г. Железногорск,                 ул. Ленина, д. 52, каб. 113. Телефон: (47148) 2-62-18.
Приложения:

1. Форма заявки на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории.
2. Проект договора аренды земельного участка.
3. Проект договора о комплексном освоении территории.

Приложение № 1

к извещению о проведении 

аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории
В комиссию по проведению открытого аукциона

_____________________________________________

 Наименование претендента (полное наименование, юридический и почтовый _____________________________________________

адреса, телефон, ФИО  руководителя, ИНН, сведения о государственной
_____________________________________________

регистрации)

_____________________________________________
_____________________________________________

Заявка 

на участие в аукционе на право заключения договора аренды 
земельного участка для комплексного освоения территории

Ознакомившись с документацией об аукционе на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории, заявляю о намерении участвовать в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка из категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 46:30:000013:98, площадью 262649 кв.м., с местоположением: Курская область, г. Железногорск, в районе автодороги Железногорск-Дмитровск и улицы Маршала Жукова, с разрешенным использованием: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
В случае признания победителем аукциона другого лица, задаток прошу вернуть по    следующим реквизитам: 

расчетный (лицевой) счет № ______________________________________________________

в ______________________________________________________________________________

корр. счет № _______________________________________, БИК _______________________,

ИНН банка _____________________________,   КПП банка ___________________________,
ИНН заявителя _____________________________.
Опись прилагаемых документов:

1. _____________________________________________________________________________

2. _____________________________________________________________________________

3. _____________________________________________________________________________

Дата «____»  ________________ 20__ г.

Подпись претендента

(его полномочного представителя) _____________________ /__________________________/

Заявка с прилагаемыми документами принята секретарем комиссии

«____» ____________ 20_____ г. в _______ часов _______ минут за № ________.  

Секретарь комиссии   ___________________________

Приложение № 2
к извещению о проведении 
аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории
ПРОЕКТ ДОГОВОРА № _____
аренды земельного участка

Курская обл., г. Железногорск                            ______________ две тысячи семнадцатого года                                 

Администрация города Железногорска от имени муниципального образования «город Железногорск» Курской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________, и ________, именуемый (ая, ое) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола № ____ от __.__.2018,  заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1.  Предмет Договора

1.1.  Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 46:30:000013:98, площадью 262649 кв.м., с местоположением: Курская область, г. Железногорск, в районе автодороги Железногорск-Дмитровск и улицы Маршала Жукова, с разрешенным использованием: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (далее – Участок), в границах, указанных в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости на Участок. 

1.2.  Участок свободен от застройки.
1.3.  В границах Участка установлена охранная зона объекта линии электропередач ВЛ-110 кВ Железногорск-Заводская 1,2 г.Железногорска Курской области площадью 20679 кв.м.
1.4.  Реализация комплексного освоения Участка осуществляется в порядке, предусмотренном договором №__ о комплексном освоении территории от _____ (далее – Договор о комплексном освоении).
1.5.  Началом комплексного освоения Земельного участка является дата подписания настоящего Договора и Договора о комплексном освоении.
1.6.  Стороны установили, что настоящий Договор является одновременно актом приема-передачи Участка, и подтверждают, что Участок передан Арендодателем Арендатору __.__.2017 и претензий у Арендатора к состоянию Участка не имеется.
2.  Срок Договора

2.1.  Срок аренды Участка устанавливается с __.__.2018 по __.__.2023.
2.2.  Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в межмуниципальном отделе по Дмитриевскому, Железногорскому и Хомутовскому районам Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области.
2.3.  Окончание срока Договора влечет прекращение обязательств Сторон по Договору.
3.  Размер и условия внесения арендной платы

3.1.  Арендатор уплачивает в соответствии с условиями Договора следующие виды платежей:

3.1.1. Первый арендный платеж в размере ____ (___) рублей ___ копеек , уменьшенный на сумму внесенного задатка для участия в аукционе в размере 10001662 (Десять миллионов одна тысяча шестьсот шестьдесят два) рубля 80 копеек, вносится Арендатором единовременно в течение 30 дней с момента подписания настоящего Договора по реквизитам, указанным в пункте 3.2. Договора, в сумме ______рублей (_____ ) копеек.
________ руб. – 10001662,80 руб. = _______ руб.
3.1.2 Ежегодная арендная плата, размер которой за исключением первого арендного платежа, определяется в соответствии с решением Железногорской городской Думы от 27.03.2008 № 5-4-РД «Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, а также порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности города Железногорска, и расположенные на территории города Железногорска Курской области земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена» (Приложение № 1).    
3.2. Арендная плата вносится в течение срока действия Договора периодическими платежами не позднее 10 марта, 10 июня, 10 сентября, 10 декабря путем перечисления на счет УФК по Курской области по следующим реквизитам: 

Управление муниципального имущества администрации города Железногорска

ИНН/КПП:


4633014047/463301001                      

№ счета получателя:

40101810600000010001

ОКТМО платежа:

38705000

Банк получателя:

Отделение Курск г. Курск

БИК банка:


043807001

Код платежа:
            
205 1 11 05024 04 0000 120 (земельные участки, находящиеся в собственности городских округов) 
Наименование платежа: 
Арендная плата по Договору № ____ аренды земельного участка от  __.__.2018. 

3.3. Арендная плата начисляется с начала срока аренды Участка, указанного в п. 2.1. Договора. Подтверждением исполнения обязательств по внесению арендной платы является платежное поручение Арендатора или копия квитанции об оплате.
3.4.  Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы в установленные сроки.

3.5.  Размер арендной платы изменяется в связи с принятием актов федерального законодательства, нормативно-правовых актов федерального законодательства, законодательства, законодательства субъекта РФ, нормативно-правовых актов органов местного самоуправления, изменяющих значения показателей, применяемых для расчета арендной платы.
4. Права и обязанности Сторон

4.1.  Арендодатель имеет право:

4.1.1.  Отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке при использовании Участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более чем за 2 срока подряд и нарушении других существенных условий Договора, а также нарушении условий Договора о комплексном освоении.  

4.1.2.  На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3.  На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2.  Арендодатель обязан:

4.2.1.  Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2.  Письменно в тридцатидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.3. Договора.
4.2.3.  Своевременно производить перерасчет арендной платы в соответствии с пунктом 3.5. Договора.

4.3.  Арендатор имеет право:

4.3.1.  Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2.  Сдавать Участок в субаренду с согласия Арендодателя.
4.4. Арендатор обязан:

4.4.1.  Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2.  Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3.  Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату и предоставлять Арендодателю документы, подтверждающие уплату суммы, предусмотренной п. 3.1. настоящего Договора. 

4.4.4.  Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов земельного контроля доступ на Участок по их требованию.
4.4.5. Обеспечить беспрепятственный доступ собственникам инженерных коммуникаций, находящихся на Участке, для их ремонта и обслуживания.
4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.7.  Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях, заключить договор на вывоз мусора, а также выполнять работы по благоустройству территории.
4.4.8.  Обеспечить осуществление проектирования и строительства объектов недвижимости на Участке в соответствии с требованиями норм и правил в области градостроительства, проектирования и строительства, в соответствии с действующим законодательством.
4.4.9.  Соблюдать при строительстве (реконструкции) на Участке объектов капитального строительства параметры, установленные документацией по планировке территории, Правилами землепользования и застройки, утвержденными решением Железногорской городской Думы Курской области, и обязательные требования к параметрам постройки, содержащиеся в иных документах.
4.4.10.  Обеспечить безопасность работ по подготовке Участка для его комплексного освоения и работ по комплексному освоению территории до начала их осуществления.

4.4.11. Обеспечить осуществление проектирования и строительства объектов недвижимости на Участке в соответствии с требованиями норм и правил в области градостроительства, проектирования и строительства, в соответствии с действующим законодательством.

4.4.12. Обеспечить проведение государственного кадастрового учета построенных и введенных в эксплуатацию объектов капитального строительства.

4.4.13. Обеспечить завершение комплексного освоения Участка в сроки, предусмотренные Договором о комплексном освоении.
4.4.14.  После подписания Договора и (или) изменений к нему за свой счет произвести его (их) государственную регистрацию в межмуниципальном отделе по Дмитриевскому, Железногорскому и Хомутовскому районам Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области в тридцатидневный срок со дня подписания.

4.4.15. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.5.  Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации. 
5.  Ответственность Сторон

5.1.  За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2.  В случае уклонения одной из них от заключения настоящего Договора другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения.

5.3.  За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,05% от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.3. Договора.
6.  Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1.  Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.

6.2.  Внесение изменений в Договор в части изменения вида разрешенного использования Участка, предусмотренного п. 1.1. Договора, не допускается.

6.3.  Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством. Договор считается расторгнутым в случае одностороннего отказа Арендодателя от исполнения Договора по основаниям, предусмотренным п. 4.1.1. Договора, при условии направления Арендодателем в адрес Арендатора соответствующего уведомления.
6.4.  Договор аренды подлежит досрочному расторжению в бесспорном и одностороннем порядке, а Участок освобождению по требованию Арендодателя в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий настоящего Договора:

6.4.1. Более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

6.4.2. При использовании Участка (в целом или частично) не в соответствии с разрешенным использованием;

6.4.3. При умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния Участка, подтвержденного уполномоченным органом;

6.4.4. При неисполнении обязательства, указанного п. 3.1.1. Договора, в  течение 30 дней с момента подписания Договора.

6.4.5. В случае досрочного расторжения Договора о комплексном освоении, либо в случае нарушения графиков осуществления мероприятий по освоению территории, предусмотренных Договором о комплексном освоении.
6.5. В случае досрочного расторжения Договора по требованию Арендодателя в связи с неисполнением (ненадлежащим исполнением) Арендатором условий Договора Арендатор обязан безвозмездно передать в муниципальную собственность результаты работ по строительству (созданию) объектов инженерной инфраструктуры, выполненных к моменту расторжения Договора. В случае досрочного расторжения Договора денежные суммы, выплаченные Арендатором до момента расторжения Договора в качестве первого арендного платежа и арендной платы за землю, возврату Арендатору не подлежат.
6.6. Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки, предусмотренной настоящим Договором.
6.7. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

7.  Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8.  Особые  условия  Договора

8.1. Условия настоящего Договора, приложений и дополнительных соглашений к нему конфиденциальны и не подлежат разглашению без предварительного согласия другой Стороны.
8.2. Договор субаренды Участка направляется Арендодателю для последующего учета. 
8.3. Договор субаренды Участка, заключенный на срок не менее чем один год, подлежит государственной регистрации в межмуниципальном отделе по Дмитриевскому, Железногорскому и Хомутовскому районам Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области.

8.4. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.5. При досрочном расторжении Договора договор субаренды Участка прекращает свое действие.

8.6. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.7. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в межмуниципальный отдел по Дмитриевскому, Железногорскому и Хомутовскому районам Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области.
9. Юридические адреса, реквизиты и подписи Сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Администрация города Железногорска
307170, Курская область, г. Железногорск,

ул. Ленина, д. 52
___________________ /_________________  

 МП     (подпись)
	_______________________________________ 

___________________ / __________________

            (подпись)


Приложение к Договору:

Приложение № 1.  Расчет арендной платы.
Приложение 1 
к Договору № ___
аренды земельного участка
от  __.__.2018

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ


1. Арендная плата рассчитывается по следующей формуле:
А = Ас * S,

где:  S – площадь Участка;

2. Ставка арендной платы рассчитывается по следующей формуле:

Ас = УПКСЗ * КВИ * КА,

где:  УПКСЗ – удельный показатель кадастровой стоимости земли;

          КВИ – коэффициент вида разрешённого (функционального) использования земельных участков;

          КА - коэффициент дифференциации по видам деятельности арендаторов внутри одного вида функционального использования земельных участков.

3. УПКСЗ = 1799,90 руб./кв.м.; КВИ = 0,007; КА = 1,1.
Ас = 1799,90 руб. * 0,007 * 1,1 = 13,86 руб./кв.м.

Годовая арендная плата за Участок составляет:

А = 13,86 руб./кв.м. * 262649 кв.м. = 3640315,14 руб.
Размер периодического платежа, подлежащего внесению Арендатором в сроки, указанные в п. 3.2. Договора, составляет: 

3640315,14 руб. / 4 = 910078,79 руб.
4. В случае принятия нормативно-правовых актов федерального законодательства, законодательства Курской области, органов местного самоуправления, изменяющих значения показателей, применяемых в настоящем Расчёте, арендная плата подлежит перерасчёту исходя из новых значений показателей с момента вступления в силу соответствующих нормативно-правовых актов.

ПОДПИСИ  СТОРОН

	Арендодатель:
	Арендатор:

	Администрация города Железногорска
307170, Курская область, г. Железногорск,

ул. Ленина, д. 52
___________________ /_________________  

 МП     (подпись)
	_______________________________________ 

___________________ / __________________

            (подпись)


Приложение № 2

к извещению о проведении
аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории
ПРОЕКТ ДОГОВОРА № ______
о комплексном освоении территории

Курская обл., г. Железногорск                  ___________________ две тысячи семнадцатого года

Администрация города Железногорска от имени муниципального образования «город Железногорск» Курской области, именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице ___________________, действующего на основании ____________________, и ___________________, именуемый (ая, ое) в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола № ____ от __.__.2018, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1. Администрация обязуется предоставить Застройщику для комплексного освоения территории земельный участок из категории земель населенных пунктов с кадастровым номером 46:30:000013:98, площадью 262649 кв.м., с местоположением: Курская область,                     г. Железногорск, в районе автодороги Железногорск-Дмитровск и улицы Маршала Жукова, с разрешенным использованием: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (далее – Участок), в границах, указанных в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости на Участок.
Сведения об Участке указаны в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости на Участок (кадастровой выписке о земельном участке) (Приложение №1).

1.2. Участок предоставляется Застройщику для комплексного освоения территории.

1.3. Комплексное освоение территории осуществляется в границах Участка или в границах земельных участков, образованных при разделе Участка.
1.4. Комплексным освоением Участка является:
а) подготовка документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка, ее согласование, а также утверждение в порядке, установленном градостроительным законодательством (далее – документация по планировке территории);

б) образование земельных участков в границах Участка в соответствии с документацией по планировке территории (далее – Образованные участки);

в) строительство (создание) на Участке или Образованных участках в соответствии с документацией по планировке территории объектов инженерной, транспортной, коммунальной и социальной  инфраструктур, а также объектов по благоустройству территорий общего пользования, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную собственность;
г) осуществление строительства на Участке или Образованных участках объектов жилищного строительства и других объектов недвижимого имущества, предусмотренных документацией по планировке территории.

1.5. Основные требования к параметрам и характеристикам планируемого развития территории Участка:

а) параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства на Участке или Образованных участках должны соответствовать Постановлению Администрации Курской области от 15.11.2011 № 577-па «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Курской области», Правилам землепользования и застройки муниципального образования «город Железногорск» Курской области, Местным нормативам градостроительного проектирования муниципального образования «город Железногорск» Курской области.

б) строительные и отделочные материалы, а также материалы, используемые в строительстве, должны быть разрешены к применению органами и учреждениями государственной санитарно-эпидемиологической службы;

в) при строительстве должен осуществляться рациональный расход энергетических ресурсов с учетом требований, установленных нормативными документами в сфере применения требований энергетической эффективности;
г) показатели санитарно-эпидемиологических требований должны быть не ниже установленных нормативными документами в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия населения.
2. Срок действия Договора
2.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с даты его подписания Сторонами.

2.2. Срок действия настоящего Договора: 5 (Пять) лет. С __.__.2018 по __.__.2023.
2.3. Об исполнении обязательств по Договору Застройщик письменно уведомляет Администрацию с приложением подтверждающих документов.

2.4. Прекращение существования Участка в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на Образованные участки не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором.
3. Порядок и сроки комплексного освоения территории
3.1. Началом комплексного освоения Участка является дата подписания Договора.

3.2. Комплексное освоение территории на Участке осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.2.1. Подготовка Застройщиком документации по планировке территории и обеспечение ее утверждения в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности, – в течение 1 (одного) года с даты заключения Договора.

3.2.2. Осуществление Застройщиком образования земельных участков в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и требованиями, установленными Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 24 июля 2007 года                 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», – в течение 2 (двух) месяцев с момента утверждения документации по планировке территории, в следующем порядке:
а) обеспечение выполнения в отношении Участка работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения об Образованных участках (далее – кадастровые работы), образуемых в границах элементов планировочной структуры (кварталов) в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории;

б) обеспечение осуществления государственного кадастрового учета Образованных участков.
3.2.3. Осуществление Застройщиком на Участке или на Образованных участках мероприятий по благоустройству, в том числе озеленению – в течение 5 (пяти) лет с даты заключения Договора.
3.2.4. Осуществление Застройщиком мероприятий по освоению территории, включая строительство и ввод в эксплуатацию на Участке или на Образованных участках объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур и иных объектов капитального строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории – в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки.

3.2.5. Стороны Договора в течение 3 (трех) месяцев со дня утверждения документации по планировке территории обязаны заключить дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ.

3.3. Датой окончания жилищного и иного строительства является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных утвержденной документацией по планировке территории. 

Застройщик  вправе исполнить обязательство по осуществлению проектирования, жилищного и иного строительства досрочно.

3.4. Мониторинг за ходом освоения Участка осуществляется Администрацией в соответствии с графиком осуществления мероприятий по освоению территории Участка.
3.5. Передача прав и обязанностей по Договору и договору аренды Участка или Образованных участков не допускается.
4. Права и обязанности Сторон
4.1. Администрация имеет право:
4.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию Участка или Образованных участков с момента заключения Договора с целью их осмотра на предмет соблюдения Застройщиком требования использования Участка или Образованных участков по целевому назначению и в соответствии с видом разрешенного использования.

4.1.2. Требовать от Застройщика устранения нарушений, связанных с использованием Участка или Образованных участков не по целевому назначению, с использованием, не отвечающим их виду разрешенного использования, а также прекращения применения способов использования, приводящих к их порче. 

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества предоставленных по Договору земель и экологической обстановки в результате деятельности Застройщика, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.1.4. Отказаться от исполнения Договора и договора аренды Участка или  Образованных участков в одностороннем порядке без обращения в суд и составления соглашения о расторжении Договора и договора аренды Участка или Образованных участков и без возвращения уже уплаченных денежных сумм по договору аренды Участка или Образованных участков при наличии хотя бы одного из следующих оснований:
а) неисполнение Застройщиком обязанностей по разработке и обеспечению утверждения документации по планировке территории в сроки, указанные в пунктах 3.2.1. и 3.2.2. Договора, по причине ее непредставления либо полного или частичного несоответствия представленной документации по планировке территории действующему законодательству Российской Федерации;
б) невыполнение графика осуществления мероприятий по освоению территории;
в) использование Застройщиком Участка или Образованных участков не в соответствии с их целевым назначением и видом разрешенного использования;

г) использование Участка или Образованных участков способами, приводящими к их порче; 

д) невнесение арендных платежей по договору аренды Участка или Образованных участков более двух сроков подряд.

Данное положение считается добровольным соглашением Сторон о внесудебном порядке расторжения Договора и договора аренды Участка или Образованных участков и прекращении обязательств в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей по комплексному освоению территории.
4.1.5. Администрация обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

4.2. Администрация обязана:
4.2.1.Обеспечить передачу Участка Застройщику.
4.2.2. Предоставить Застройщику по его письменному обращению Образованные участки в аренду без проведения торгов в соответствии с действующим земельным законодательством.
4.2.3. Соблюдать при проведении проверок законодательство Российской Федерации, а также права и законные интересы Застройщика, не требовать от Застройщика представления документов и сведений, не относящихся к предмету проверки.
4.2.4. Обеспечить рассмотрение и утверждение документации по планировке территории в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее – ГрК РФ).
4.2.5. Подготовить в течение 3 (трех) месяцев со дня утверждения документации по планировке территории дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ.

4.2.6. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

4.3. Застройщик имеет право:
4.3.1. Использовать Участок в целях и на условиях срока действия Договора и в соответствии с действующим законодательством.

4.3.2. Присутствовать при проведении Администрацией (ее представителями, в том числе экспертными организациями) проверок, знакомиться с результатами проверок.

4.3.3. Требовать досрочного расторжения Договора в случае:

 а) непредставления Администрацией Участка в пользование лицу, заключившему Договор, либо создания Администрацией препятствий пользованию Участком в соответствии с условиями Договора или назначением Участка;

 б) наличия у переданного Администрацией Участка недостатков, которые препятствуют пользованию им в соответствии с его целями, указанными в пункте 1.5 Договора, и которые не были оговорены Администрацией при заключении Договора, не были заранее известны Застройщику и не могли были быть обнаружены Застройщиком во время осмотра Участка до заключения Договора;

 в) если Участок в силу обстоятельств, за которые Застройщик не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования в соответствии с пунктом 1.5 Договора.
4.3.4. В пределах срока Договора сдавать Участок или Образованные участки в субаренду при условии уведомления Администрации.
4.3.5. Застройщик обладает иными правами, предусмотренными действующим  законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

4.4. Застройщик обязан:
4.4.1. Использовать Участок или Образованные участки исключительно в соответствии с их видом разрешенного использования и утвержденной документацией по планировке территории, а также выполнить мероприятия по комплексному освоению Участка в сроки, предусмотренные Договором.

4.4.2. Обеспечить безопасность работ по подготовке Участка для его комплексного освоения и работ по комплексному освоению Участка до начала их осуществления, а также установить на Участке в доступном для общего обозрения месте информационный щит с указанием реквизитов Застройщика, генерального подрядчика на выполнение строительных работ, генерального проектировщика, сроков начала и окончания работ.

4.4.3. Подготовить документацию по планировке территории и обеспечить ее утверждение:

а) обеспечить разработку проекта планировки территории,  проекта межевания территории (осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа) в срок, не превышающий 1 (один) год с даты подписания Договора;
б) направить на утверждение в Администрацию проект планировки территории, проект межевания территории (осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа). 

4.4.4. В случае направления Администрацией документации по планировке территории на доработку осуществить доработку и представить в Администрацию откорректированную документацию по планировке территории, при этом сроки, установленные пунктами 3.2.1 и 3.2.2 Договора, изменению не подлежат.

4.4.5. За свой счет осуществить образование Образованных участков в соответствии с документацией по планировке территории в срок, указанный в пункте 3.2.3 Договора, обеспечить проведение необходимых кадастровых работ и государственного кадастрового учета Образованных участков в границах Участка.

4.4.6. Передать Администрации выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости на Образованные участки в течение четырнадцати календарных дней после проведения их государственного кадастрового учета.

4.4.7. Осуществить на Участке или на Образованных участках предусмотренные Договором мероприятия по благоустройству, в том числе озеленению, в сроки, указанные в пункте 3.2.4. Договора.

4.4.8. Осуществить мероприятия по освоению территории, включая строительство и ввод в эксплуатацию на Участке или на Образованных участках объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур и иных объектов капитального строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории  в срок, указанный в пункте 3.2.5. Договора.
4.4.9. Подготовить и направить в адрес Администрации график осуществления мероприятий по освоению территории в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ для заключения дополнительного соглашения к договору в течении 2 (двух) месяцев со дня утверждения документации по планировке территории;

4.4.10. Подписать подготовленное Администрацией дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ, в течение 3 (трех) месяцев со дня утверждения документации по планировке территории.

4.4.11. Передать объекты коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, строительство которых осуществляется на Участке или Образованных участках за счет средств Застройщика, в установленном законом порядке в муниципальную собственность.

4.4.12. Обеспечить содержание и эксплуатацию построенных в границах Участка, Образованных участков объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур до их передачи в установленном порядке в  муниципальную собственность.

4.4.13. Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе обеспечение коммунальными услугами) возводимых на Участке или Образованных участках объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания.

4.4.14. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, Образованных участков, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, Образованных участках, смежной и близлежащей территории.

4.4.15. С момента подписания Договора обеспечить Администрации свободный доступ на Участок, Образованные участки для осмотра и проверки соблюдения условий Договора и Договора аренды Участка или Образованных участках в присутствии представителя Застройщика, а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в том числе органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления своих полномочий в пределах их компетенции.

4.4.16. Выполнять на Участке в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия содержания и эксплуатации подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их обслуживанию.

4.4.17. Извещать Администрацию и соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, Образованным участкам и находящимся на нем (них) объектам, а также близлежащим участкам, объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба.
4.4.18. Осуществить в полном объеме комплексное освоение территории Участка, обеспечить строительство на Образованных участках объектов капитального строительства, предусмотренных утвержденной документацией по планировке территории, независимо от привлечения к комплексному освоению и строительству третьих лиц. 

Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе граждан в рамках участия в долевом строительстве, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Застройщика по Договору.

4.4.19. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении (присоединении) объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур и иных объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

4.4.20. Направить в десятидневный срок Администрации письменное уведомление в случаях принятия решения о ликвидации или реорганизации Застройщика, изменения юридического адреса и фактического своего местонахождения, реквизиты открытых им расчетных счетов и последующего изменения по ним.

4.4.21. После заключения Договора ежегодно не позднее 15-го числа второго месяца, следующего за отчетным годом, представлять в Администрацию отчетность об исполнении обязательств по Договору, а также о проведенных мероприятиях по строительному контролю с приложением копий подтверждающих документов.

4.4.22. В соответствии со статьей 36 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации» в случае обнаружения при производстве земляных работ объектов археологического наследия или иных недвижимых объектов историко-культурного наследия Застройщик  обязан сообщить об этом в адрес уполномоченного органа и  приостановить дальнейшее проведение работ до специального разрешения.
5. Оплата по Договору
5.1.  Взимание платы по настоящему Договору Сторонами не предусмотрено.

5.2. Размер платы за временное владение и пользование Участком предусматривается Сторонами в договоре аренды Участка, заключенного по результатам аукциона.
6. Обстоятельства непреодолимой силы
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

6.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

6.3.  При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 3 (трех) месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение 3 (трех) месяцев Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением настоящего Договора.
7. Расторжение Договора
7.1. Договор может быть расторгнут по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством, исключительно по решению суда.
7.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участке, Образованных участках (при наличии такого имущества).

7.3. В случае досрочного расторжения Договора по требованию Администрации в связи с неисполнением (ненадлежащим исполнением) Застройщиком условий Договора Застройщик обязан безвозмездно передать в муниципальную собственность результаты работ по строительству объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур, выполненных к моменту расторжения Договора.
8. Прочие условия
8.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее 7 календарных дней со дня таких изменений.

8.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 

8.4. В случае не урегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу спор передается на рассмотрение в суд по месту нахождения Администрации.

8.5. Договор составлен и подписан в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон.
9. Реквизиты и подписи Сторон
	Администрация:

	Застройщик:

	Администрация города Железногорска
307170, Курская область, г. Железногорск,

ул. Ленина, д. 52


___________________ /_________________  

 МП          (подпись)
	_______________________________________ 

___________________ / __________________

 МП           (подпись)


Приложения к Договору

1. Приложение №1 - Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости на Участок (кадастровой выписки о земельном участке).
